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Le CDHU 

« Conseil ðDéveloppement ðHabitat ðUrbanisme»
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ü Auservicedescollectivitésdepuis1982

ü 4 sites: Nevers,Auxerre,Troyes,Chaumont
ü 40 salariés: uneéquipepluridisciplinaire

ü Champsdõexpertise:

V Habitat(études pré-opérationnelle, animation-suivi de 

PIG, OPAH et OPAH-RU)  

V Urbanisme(planification territoriale - études pré-

opérationnelles)

V Ma´trise dõïuvre architecturale (groupes scolaires, 

réhabilitation de logements)

V Missions diverses en AMO (conseil en documents 

dõurbanisme, instruction de PC, contr¹les d®cence du 
logement pour la CAFé)

ü Planification territoriale : plus de 200 cartes
communales,PLU et PLUi réalisés, avec une
spécialisationdanslesterritoiresruraux

Expérience

Expertise

Référencement

Une logique de proximité



Déroulement de la réunion
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Ã Rappels sur la d®marche dõ®laboration du P.L.U.

Ã La traduction règlementaire des orientations du 

P.A.D.D.

Ã Echanges des élus avec la salle
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Rappels sur la démarche P.L.U

P.L.U.

Bureau 
dõ®tudes

Population

Etat & 
partenaires

Élu(e)s

« Un document d'urbanisme qui, 

¨ l'®chelle du groupement dõun 

communes ou dõune commune, 

traduit un projet global 

d'aménagement et 

d'urbanismeé»

«éet fixe en cons®quence les 

règles d'aménagement et 

d'utilisation des sols.»

Notions de «projet de territoire» et 

de « besoins de développement» 

Logiques individuelles et 

opportunités foncières
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Rappels sur la démarche P.L.U.

Ç Il est co-construit avec les partenaires 

publics, dont les services de lõEtat

Ç Il doit être compatible avec des 

documents supra-communaux
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Rappels sur la démarche P.L.U.

Pièce n°1: le Rapport de présentation 
(diagnosticépuis justifications des choix)

Pièce n° 2: le Projet dõAm®nagement et de 
Développement Durables (PADD)

Pièce n°3: les Orientations dõAm®nagement 
et de Programmation (OAP)

Pièce n°4: le règlement écrit et graphique

Pièce n°5: les annexes
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Rappels sur la démarche P.L.U.

Diagnostic PADD
Zonage, 

règlement, 
OAP

Préparation 
du dossier 
dõarr°t du 

PLU

Consultation 
des PPA 

puis enquête 
publique

Préparation du 
dossier 

dõapprobation 

1ère réunion publique

22/06/17

2ème réunion publique

03/10/17

Enquête publique

Début 2018

Approbation

avril ðmai  2018 

INTERÊT GENERAL Intérêts individuels compatibles 

avec lõint®r°t g®n®ral

Délibération 
du Conseil 
municipal

28/03/2017

Délibération 
du Conseil 
municipal

20/02/2015

Délibération 
du Conseil 
municipal

Délibération 
du Conseil 
municipal

Phase dõ®tudes Phase administrative

Prescription

du PLU



Déroulement de la réunion
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Ã Rappels sur la d®marche dõ®laboration du P.L.U.

Ã La traduction règlementaire des orientations du 

P.A.D.D. 

Ã Echanges des élus avec la salle
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Traduction règlementaire du PADD

Ç « Les ouvertures à l'urbanisation devront permettre une exploitation optimale des réseaux existants»

Ç « Une urbanisation future ¨ pr®voir en priorit® dans le bourg et lõenveloppe b©tie des hameaux»

Ç « Conforter les périmètres des ICPE » 

Ç « Conserver la vocation agricole des écarts constitués exclusivement de bâtiments agricoles » 

Constructions 

neuves à 

horizon 2030

Objectif de 

densité 

(log./ha)

Equivalent 

foncier (ha)

Voirie et 

espaces 

publics

Taux de 

rétention 

foncière

Besoin en 

foncier 

constructible 

(ha)

121 16 7,56 20% 20% 11,81

Scénario démographique 
retenu à horizon 2030

+200 hab. +152ménages + 166 logements

Diminution de la 
taille moyenne 
des ménages

Obsolescence et 
fluidité du marché

Logements 2030 = ménages 
supplémentaires + 14

Phénomène de 
décohabitation des 

ménages

Solde résidence secondaire
Résidence secondaire 2030
Résidence secondaire 2015 = 

263-263 = 0

Scénario démographique 
retenu à horizon 2030

+200 hab. +152ménages + 166 logements 121 constructions neuves   

Diminution de la 
taille moyenne 
des ménages

Obsolescence et 
fluidité du marché

Logements 2030 = ménages 
supplémentaires + 14

Effort de réhabilitation
Passage de  16,3% de 

vacance à 11%
2015 : 173 LV / 1061log.
2030 : 128 LV / 1169log.

Phénomène de 
décohabitation des 

ménages

+ 0 logement

Solde résidence secondaire=
Résidence secondaire 2030-
Résidence secondaire 2015 = 

263-263 = 0

Ç « Une volonté de réhabiliter le parc vacant» - « Une consommation de foncier modérée» 
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Traduction règlementaire du PADD

Potentiel dans le bourg: 61 % dans le POS, 

81 % dans le PLU

Potentiel en extension de lõenveloppe b©tie: 

60 % dans le POS, 23 % dans le PLU

Ç Porter «une attention particulière au niveau des sites naturels d'intérêt» et « Préserver les corridors 
écologiques»
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Traduction règlementaire du PADD

Ç « Une urbanisation future ¨ pr®voir en priorit® dans le bourg et lõenveloppe b©tie des hameaux»

PontyMarnay La Vallée Sonne

Ç « Conforter les périmètres des ICPE » 
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Traduction règlementaire du PADD

Ç « Une urbanisation future ¨ pr®voir en priorit® dans le bourg et lõenveloppe b©tie des hameaux»

RichateauLa Bussière Planvoy

Ç « Conserver la vocation agricole des écarts constitués exclusivement de bâtiments agricoles » 
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Traduction règlementaire du PADD

Ç « Limiter lõ®talement urbain le long des voies en concentrant lõurbanisation ¨ lõint®rieur du tissu b©ti 

existant »

Potentielen extension: situéà 100% sur le bourg, la totalité du potentieldans les hameauxest situédans

lõenveloppebâtie


